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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattstéreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen édr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som 4r "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-07-07. Féreningens nuvarande gdllande stadgar registrerades 2017-12-27.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar tomtritten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat tomtratten direkt frin Entreprendren
till marknadsvérde. Detta innebdr att tomtrétten inte har varit foremal f6r nagon underprisdverlételse.
Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Sandhamn 3, vilken férvarvades 2014-12-11. Foreningens fastighet
bestdr av tva flerbostadshus, innehallande 66 bostadsritter pd adressen Edagrand 12-18 i Farsta. Fastigheten
byggdes 2015 och har véardeér 2015.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 774 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta.

Légenhetsfordelning

27 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Tomtrittsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtréttsavgalden uppgar till 486 100 kr per 2022-12-31 och giller till och med 2023-09-30.
Direfter sanks den till 396 900 kr/ar.
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Foreningen disponerar éver 52 parkeringsplatser varav 41 i garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till
boende och i dagsldget ar det ko till bdde garage och parkeringsplatser.

Gemensamhetsanliggningar

Foéreningen dr delaktig i tre gemensamhetsanliggningar (en tillsammans med Sandhamn 1 (AB
Familjebostdder) och tva tillsammans med Sandhamn2 (Brf Krickan).

GA:1 omfattar védg, gdngbana, parkeringsplatser, gronytor, trid och annan véxtlighet, belysningsanldggning,
dagvattenbrunnar och ledningar.

GA:2 omfattar en garageanldggning med port, ventilation och belysning. Andelstalen for GA:2 dr 55 och 41
(Sandhamn 2/Sandhamn 3).

GA:3 omfattar innergard med trappor, belysning och anordning fér dagvatten samt andra for fastigheten
erforderliga gemensamhetsanlaggningar. Andelstalen for GA:3 4r 83 och 66 (Sandhamn 2/Sandhamn 3).

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingar styrelseforsikring.

Styrelsens sammansdittning
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-05-19 och dérefter paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Mikael Dahlskog ordférande

Maria Ekholm ledamot

Jessika Eriksson ledamot

Joakim Fredriksson ledamot

Dmitry Shipilov ledamot - avgatt i samband med uttrdde ur féreningen
Robert Bjorkendal ~ suppleant

Sonja Bejerstal suppleant

Valberedning
Valberedningen bestar Valia Rashid och Markus Nirland

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Till revisor har BoRevision valts.
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Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Antal styrelsesammantraden som protokollfrts under aret har
uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten ar nybyggd sé finns inget underhall planerat inom de narmaste aren. Till framtida
fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet med
ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus.

Avtal med leverantdrer

Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har foreningen tecknat med ADB Fastighetsservice AB. Avtal
gillande trappstddning har féreningen avtal tecknat med Stadpoolen AB. For den ekonomiska férvaltningen
har foéreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar momsregistrerad for individuell matning och debitering (IMD) avseende vattenforbrukning.
Foéreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar. Resultatet
for ar 2022 ér lagre &n resultatet for ar 2021, dir forandringen fraimst beror pa hogre kostnader for
reparationer och underhall.

I resultatet ingar avskrivningar. Avskrivningar dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens storsta kostnadspost ér rantekostnaden.
Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan
sd har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets

likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning pa 5%. Hojningen borjade gilla fr.o.m. 1/1-2023.
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Underhll

Underhall av fastigheten som genomforts under ridkenskapsaret:

- extra stddning av soprummet

- stddning av sopkasuner

- kompletterande OVK (obligatoriska ventilationskontroll) i de ligenheter som fick anmirkning vid forra
arets kontroll.

- ograsrensning samt buskar och héckar klipptes ned pa fastighetens framsida.

Fordndringar i avtal
Fran och med 1 januari 2022 blev matavfallsinsamlingen obligatoriskt.

For att fa plats med antalet kdrl som rekommenderades, var styrelsen tvungen att ta bort ett tidningskarl.

Ovriga uppgifter
Under varen bestilldes, tillsammans med Brf Krickan, tvé containers for att medlemmarna skulle fa mojlighet

att slanga skrép.

Vid forra drets arsstimma inkom tvd motioner om att rensa cykelrummen, vilket godkindes av stimman.
Efter en genomgang av cykelrummen, kontaktade styrelsen ett foretag som atog sig att gratis hdmta samtliga
overgivna cyklar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgdende medlemmar under aret var 16. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 11 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4239 345 4229 521 4239 462 4160 920
Resultat efter fin. poster -875714 -786 046 -588 573 -777 142
Soliditet, % 78 78 78 78
Yttre fond 883 190 739970 596 750 453 530
Taxeringsvarde 156 306 000 117212000 117212000 117212000
Bostadsyta, kv 4774 4774 4774 4774
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 727 727 727 713
Lan per kvm bostadsyta, kr 9394 9 587 9781 9975
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,47 1,49 1,77 1,72
Belaningsgrad, % 21,52 21,77 22,02 22,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 107 310 000 - - 107 310 000
Upplatelseavgifter 62 007 000 - - 62 007 000
Fond, yttre underhall 739970 - 143 220 883190
Balanserat resultat -3 589 488 -786 046 -143 220 -4 518 754
Arets resultat -786 046 786 046 -875 714 -875 714

Eget kapital 165 681 436 0 -875714 164 805 722
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Resultatdisposition

Till féreningsstéimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 518 754
Arets resultat -875714
Totalt -5 394 468

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
\ 143 220
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -77 024
Balanseras i ny rakning -5 460 664
-5 394 468

Foéreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 4239 345 4229521
Rorelseintakter 1 009 0
Summa rdorelseintikter 4240 355 4229521
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 215 868 -2097 213
Ovriga externa kostnader 7 -300 511 -301 006
Personalkostnader 8 -95214 -90 225
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1836 516 -1836 516
Summa rorelsekostnader -4448 110 -4 324 960
RORELSERESULTAT 2207 755 95 438
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -667 961 -690 607
Summa finansiella poster -667 959 -690 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -875 714 -786 046
ARETS RESULTAT -875714 -786 046

10
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och tomtritt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

208 396 636
208 396 636

208 396 636

229278
5021
301 963

536 262

1 608 948
1608 948

2145210

210 541 846

2021-12-31

210233 152
210233 152

210233 152

18 378
943
292 288

311 609

1 688 744
1688 744

2000353

212233 505
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

12

Arsredovisning 2022
2022-12-31  2021-12-31
169317000 169 317 000

883 190 739 970
170200190 170056 970
-4 518 754 -3 589 488
-875 714 -786 046

-5 394 468 -4375534
164 805722 165681 436
31002475 44847875
31002475 44847875
13 845 400 918 200
223 863 177 472
2150 1210

1650 0

660 586 607 312

14 733 649 1704 194
210541846 212233505
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 1opande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

1688 744
-875714

0
1836516
0
0

960 802

-224 653
102 255

838 404

0
0
-918 200
-918 200

-79 796

1 608 948

2021-01-01 -
2021-12-31

1487 035
-786 046

0
1836516
0
0

1050470

47 978
30 561

1129010

0
0
-927 300

-927 300

201710

1 688 744
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svarttirnan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foreningens hus ar uppford pa mark som dr uppliten med tomtrétt. Anskaffningskostnaden for forvarvet av
tomtratten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtritt 120 ar

Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen dr skattebefriad fran vardearet 2015 och 15 ar framat avseende bostadslagenheterna. Fran och
med ar 16 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, garage och p-platser
Intakter, varmvattenforbrukning
Arsavgifter, TV/bredband
Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Stadning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Yttre skotsel/snorojning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Cvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

TV/Bredband

Tomtrittsavgilder

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2022

2022

468 038
92275
174 240
3471672
34130
4240 355

2022

98 486
7 869
114 295
59263
80 000
359913

2022
150 209
77 024
227 233

2022
304 236
99 701
314 667
116 203
834 807

2022
71920
33060

201 260
486 100

1575
793 915

15

2021

467 133
94 597
174 020
3471672
22099
4229521

2021
87 546
40 612

134 940
60 561
71 804

395 462

2021
140 376
0

140 376

2021
213 341
73 879
398 227
103 001
788 448

2021
52 140
32120

201 257
486 100

1310
772927
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggningar
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022 2021
109 882 104 733
5213 9427
112 743 83 843
0 16 500

16 625 16 250
56 049 70252
300511 301 006
2022 2021
22764 18 825
72 450 71 400
95214 90 225
2022 2021
667 961 690 306
0 301

667 961 690 607
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Not 10, Byggnad och tomtritt

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

TV/Bredband

Tomtratt

Varmvattenfoérbrukning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
221 267 000 221 267 000
221 267 000 221 267 000
-11 033 848 -9 197 332

-1836516 -1836516
-12 870 364 -11 033 848
208 396 636 210233152
117 306 000 85212 000
39 000 000 32 000 000
156 306 000 117 212 000
2022-12-31 2021-12-31
2545 943

2476 0

5021 943
2022-12-31 2021-12-31
3640 3640

6 160 5760

27 956 26 461
50314 50 315
121525 121 525

57 556 57 928

34 812 26 659

301 963 292 288



Brf Svarttairnan
769627-9012

Arsredovisning 2022

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,07 % 11154500 12054 500
1,00 % 12936 300 12945 400
0,75% 12936 300 12945 400
7 820775

7 820775

44 847 875 45766 075

13 845 400

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats
kreditinstitut

Nordea Hypotek AB 2025-11-28

Nordea Hypotek AB 2023-11-15

Nordea Hypotek AB 2025-11-19

Nordea Hypotek AB 2025-11-19 1,08 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 000
El 69 655
Forutbetalda avgifter/hyror 355392
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 31803
Uppvarmning 46 893
Utgiftsrantor 64 189
Vatten 37 388
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 39 266
Summa 660 586
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000
Summa 52 000 000
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918 200

2021-12-31
16 000
45034

342251
30 421
56 443
66 889
32230
18 044

607 312

2021-12-31
52000 000
52 000 000
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Svarttarnan, org.nr. 769627-9012

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svarttarnan for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svarttarnan for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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